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ROVANIEMEN KAUPUNGIN VASTINE

KAUPUNGINHALLITUKSEN TOIMIVALTA

Rovaniemen kaupungin hallintosaannon 7 §:n mukaan
kaupunginhallitus paattaa selityksen antamisesta
kaupunginvaltuuston paatoksesta tehtyyn valitukseen
kaupunginhallituksen voidessa yhtya valtuuston paatdkseen.

VAATIMUKSET Rovaniemen kaupunki vaatii, etta hallinto-oikeus:
hylkaa valituksen;

PERUSTEET Rovaniemen kaupungin tulkinnan mukaan valituksessa ei ole esitetty
mitaan sellaisia asiaan vaikuttavia syita, jonka perusteella
Rovaniemen kaupunginvaltuuston paatosta tulisi muuttaa.

Kaupunginvaltuuston Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli
48 ja ympéarobivét viheralueet, Sairaalanniemi koskeva paatods on
maankayttd- ja rakennuslain mukainen. Kaava perustuu riittaviin
selvityksiin (MRL 9§), kaavaa laadittaessa on yleiskaavan
sisaltdvaatimukset (MRL 39§), yleiskaavan oikeusvaikutukset
muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan (MRL 42 §) ja
asemakaavan sisaltdvaatimukset (MRL 54 §) otettu riittavasti
huomioon. Kaava on laadittu Kaavoitusmenettely ja vuorovaikutus
(MRL Luku 8, 62§- 67§) mukaisesti.

Valitusperusteista Valituskirjelmassa on esitetty valituksen perusteiksi viisi (5) kohtaa:
1. Olennaisia muutoksia kuulematta asianosaisia

Vastine

Kaavaehdotusten 13.6.2022 ja 31.10.2022 rakennusalojen vertailu (Liite A. ja
kaavakartat 13.6.2022 ja 13.6.2022 paivitetty 31.10.2022 ) osoittaa, etta
rakennusalaa on jatkettu alle 5.2 metria etelddn pain mutta samalla rakennusalan
pohjoisreunaa on siirretty noin 2.9 metria kohti etelaa, jolloin tosiasiallinen
rakennusalan kasvu pohjois-etelasuunnassa on 2.3 metria.

Muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia kiinteiston varjostumaan: korkein kaavan
sallima rakennusalan pohjois-etelasuuntainen pituus on siis kasvanut 2.3 m:4a, ei
valituksessa vaitettya 6 metrid. Kaavassa on rakennusalan pohjoissivulla
kaavamaarays “nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.” Rakennusala ei tule tayttymaan kokonaisuudessaan eli sen
pohjois-etelasuuntainen pituus jaa alle kaavan salliman.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 21950 kem2 jolloin 400 kem2 (noin 1.9%
kokonaisrakennusoikeudesta) siirto ei ole merkittava muutos - etenkaan kun siirretty



rakennusoikeus lisataan ositettuna 100 kem2 yksikkoina rakennusaloille (R1-R5),
joilla ennestaan on 3000 ja 2600 ja siirron jalkeen 3100 ja 2700 kem2.

Kaavoittaja on pitanyt osallisen kanssa erillisen kuulemisen paikan paalla torstaina
25.8.2022 / vko 34, jossa tapaamisessa keskusteltiin rakennusalojen nurkkapisteiden
sijainneista, kaavassa esitetyista korkeuksista ja erityisesti pysakointihallin
rakennusalan sijainnista.

Erillisen kuulemisen seurauksena kaavoittaja tarkasti ja muutti pysakaointihallin
sijaintia osallisen edun mukaisesti: etdisyys rajasta kasvoi 2.5 m:std 5 m:iin.

Samoin tarkastettiin ja muutettiin kaavamerkintaa joka maarittda osallisen kiinteistoa
Iahimman rakennusalan korkeinta sallittua korkeutta seuraavasti: +97.00/2.5 ->
+97.50/3.5, joka tarkoittaa etta 45 asteen varjostavuus vaatimuksen osalta (kts.
kaavan liite OM_varjostavuus jyrhamankuja 5.pdf) on tilanne osallisen kohdalla
parantunut huolimatta 0.5 metrin korotuksesta, silla varjostavan seinan on
maarayksen mukaisesti sijaittava aiempaa kauempana (1 m lisays) naapurista.

Kaavoittaja oli tilannut mittapuolelta nurkkapisteiden spraymerkinnat, jotka saatiin
viikolla 35. Kaavoittaja jarjesti yhdessa kaupungin viestinnan kanssa kaavakavelyn
sairaalanniemessa keskiviikkona 17. elokuuta (vko 33) 2022 klo 17:00 - 18:00, jota
ennen spraymerkinnat eivat siis ehtineet. Kaavakavelyn aikana kuitenkin todettiin in
situ vahintaankin +1 metrin tarkkuudelta jokainen kaavan rakennusalan nurkkapiste
siltd osin kuin ne eivat olleet olemassa olevien rakennusten alla.

Liite A. Kaavaehdotusten 13.6.2022 ja 31.10.2022 rakennusalojen vertailu.pdf

2. Vanhan sairaalan sailyttaminen kaavan perustana

Vastine

Kaavoittaja on noudattanut lakia rakennusperinndn suojelemisesta 4.6.2010/498.
Sairaalanniemen kaava-alueen rajanaapurina on rky-alueeksi (valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd) maaritelty Rovaniemen kirkko. Se, etta
suojelukohde olisi ehka korjauskelvoton, ei viela riitd suojelun purkamiseen tai sen
kaavasta poissulkemiseen.

Mikali tarkemmissa tutkimuksissa ja peruskorjaussuunnittelun yhteydessa vanha
sairaalarakennus osoittautuisi korjauskelvottomaksi, on rakennusoikeuden haltijan
mahdollista hakea ja menestyksellisesti saada poikkeamisluvalla kohteelle purkulupa,
josta esimerkkind KHO:2021:143 paatos, jossa kahden huvilarakennuksen
purkamiseksi oli mydnnetty poikkeaminen asemakaavaan sisaltyvasta
suojelumaarayksesta, jonka mukaan rakennusta ei saanut rakennus-, kulttuuri- tai
miljoohistoriallisesti arvokkaana purkaa.

Puretun vanhan sairaalarakennuksen tilalle voitaisiin ilman kaavamuutosta rakentaa
kaavan mukaiseen kayttdon tiloja siten, ettd kaavan henki ja muistuma eli osittainen
rekonstruktio vanhasta sairaalarakennuksesta, erityisesti sen lansipaadysta (viite:
kaavaselostus, sivu 44 kuva ehdotus 31.10.2022, Kruunu&Laavu Sairaalanniemi,
sairaalan lansipaaty) yha jaisi osaksi sairaalanniemen rakennettua kulttuuriymparistoa
- konkreettiseksi muistoksi menneisyydesta.



3. Autoliikenne pysakointihalliin Jyrhamankujan kautta

Vastine

Kaavan toteutumisen jalkeen Sairaalakadun kautta kulkisi yhteensa 265 autoa
(185/olemassa oleva asukasmaara + 80/uusi kaava) ja Jyrhamankujan kautta
yhteensa 194 autoa (4/olemassa oleva asukasmaara ynna 190/uusi kaava).

Kohteesta on laadittu VISSIM -malline (Ramboll Oy), jonka mukaan alue on liikenteen
osalta toimiva.

Mikrosimulointiohjelmilla (e. VISSIM) pystytadn luomaan realistinen ja havainnollinenkuvaus
tarkasteltavan kohteen liikenteesta huomioimalla jokaisen ajoneuvon liikkuminen verkolla.

saadaan yksityiskohtaista tietoa matka-ajoista, viivytyksista, reittivalinnoista seka verkon ja
sen osien valityskyvysta. Myos joukkoliikenteen reitit aikatauluineen seka kevyenliikenteen
kayttajat voidaan sisallyttaa simulointiin. Malleilla voidaan kuvata liikennetilannetta yksittaisista
liittymista kokonaisiin kaupunkeihin.

lahde: SIMULOINTI LIIKENNESUUNNITTELUPROJEKTISSA, HAMK 2013, Mikko Yli-Kauhaluoma

Mikali myds Jyrhamankujalle allokoitu automaara olisikin vastoin kaavoittajan ja
likenneasiantuntijoiden nakemysta osoitettu Sairaalakadulle, olisi sen
kokonaisautoma&ara noussut nykyisesta 185:std uuden kaavan myo6ta 265 sijaan
(185/olemassa oleva asukasmaara ynna 80+190/uusi kaava) siis yhteensa jopa 455
autoon. Tama olisi omiaan aiheuttamaan merkittavia ongelmia Sairaalakadun ja
Yliopistonkadun risteykseen. Kaavan mukaisesti ratkaistuna ongelma on paremmin
hallittavissa, silld Sairaalakadun ja Jyrhamankujan liittymien valinen etaisyys on noin
105 metrid, jolle mitalle mahtuu useampikin liikennevirtaan hakeutuva auto.

Kaavan toteuttamisen yhteydessa Jyrhadmankuja tultaisiin uudelleen rakentamaan
alkaen rakennekerroksista, pinnoittamaan ja korjaamaan katuverkkoon liittymisen
ongelmat liittymakohdan sijaintia tarkistamalla seka erityisesti kujan
pituuskaltevuuden korjaamisen myo6ta.

Pysakdintihalliratkaisu perustuu alueen topologiaan eli maanpinnan muotoihin ja sen
sanelemaan resurssitehokkuutta palvelevaan ratkaisuun, joka samalla ratkaisi myos
likenneverkon valityskyvyn pullonkaulat.

Kirkonjyrhama kohoaa rannalta Sairaalakatua noustessa ja kohti kirkkoa niin, etta
tarvittavan korkeuseron kuromiseksi Sairaalakadun (+82.90....+79.00) ja
tulvavarautumisen takia annetun kaavamaaryksen alimmasta sallitusta
rakentamiskorkeuden (+76.98) valilla, ajorampin pituuden maaraava korkeusero on
valilla (+82.90....+79.00) - (+76.98) = 2,02...5.92 metrid. Ajorampin suurin sallittu
kaltevuus 1:12 ulkona ja 1:10 sisalla, josta saadaan seuraava rampin
pituusvaihteluvali: 20.2...71,04 metria.

Sairaalakadun Kemijoen rannan viereisen korttelin 45 tontin 9 kohdalle osoitettu
ajoyhteys joutuisi ohittamaan suojeltavan vanhan sairaalarakennuksen mutta koska
etaisyys sairaalan etelapuolelleiselle alueelle, jonne parkkihalli ylipaataan sopii on
tuossa kohtaa on huomattavan pitka eli 63 m, joten vaihteluvali 63-71 metria.
Ajorampin osoittaminen Sairaalakadun puolelle olisi vahintaankin johtanut



korttelialueen KL-13 ja seka pohjoisen VP/yk etta eteldisen VP/yk-1 puistoaluiden
kutistumisiin ja alueen viherkertoimen laskuun.

Kaavaratkaisu siis saastaa 7 x 63...70 = 450..490 m2 maa-alan istutuksille kun
ajoliikenne Jyrhamankujan kautta osoittamalla ei ajoramppia kellariin tarvitse
lainkaan.

Liite B. Ajoyhteys vain sairaalakadulta, ajorampin pituus ja tarvitsema maa-ala
Liite C. Sairaalanniemen_liikennetarkastelu 03.2023 Ramboll

4. Kaava kohtelee epaoikeudenmukaisesti kiinteistéamme

Vastine

Vuorovaikutuslomake, sairaalanniemi, julkinen_31.10.2022, korjattu 7.11.2022.pdf,
sivu 23. vii3/4 kerroksisella talolla on varjo, jonka haittavaikutusta kuitenkin
merkittavasti kompensoi kaavaratkaisu, jossa sairaalan vuoden 1962 laajennusosa
puretaan kokonaisuudessaan ja ndin aamupdéivan aurinko valaisee uudella tavalla
uuden Korttelialueen itépuolista naapurustoa. kaava-aineistoon on liitetty
varjoanalyysit nykytilasta ja kaavan mukaisesta tilanteesta maalis-, touko- ja
kesékuulta.”

Sairaalakadun varren uusi rakennusala sijaitsee oleviin pienkerrostaloihin nahden
niiden eteldpuolella, jolloin varjostavuus on pahimmillaan syksyn ja kevaan valisena
aikana kun valoa muutenkin on tarjolla niukalti. Mikali kaavamuutoksessa olisi
osoitettu enemmankin rakennusaloja Sairaalakadun varrelle, jotka niilla sallitun
rakennuskorkeuden osalta tayttaisivat maankayttd- ja rakennuslain asetuksen
(1008/2017) § 5 asuin-, majoitus- ja tyétilan ikkunoiden osalta, olisi tilanne varjoon
jaavien Sairaalakadun pohjoispuolen pienkerrostaloissa olevien asuntojen, joita on
yhteensa kymmenkunta, osalta huomattavasti nykytilaa huonompi eika tilannetta voi
mitenkaan verrata kaavan nykytilaa maltillisesti muuttaviin vaikutuksiin
Jyrhdamankujalla.

Ajoliittymien valinen etaisyys on noin 16 metria.

Valittajan esittdmat toiveet on otettu huomiooon seuraavasti: pysakaointihallimuutokset
(kts. kaavaselostus 5.5 Julkisen nahtavilla pidon jalkeen tehdyt tarkistukset ja tekniset
korjaukset, kohta 1., sivu 62 ja kohta 4. sivu 63). Samoin muutokset koskien
maarayksia rakennuskorkeuksia huomioivat osallisen oikeudet.

5. Yleiskaavasta poikkeaminen

Vastine
Kaavaselostus 5.4.3 Kaavan suhde yleiskaavaan, sivut 59-60.
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